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«Генеральный план г.Чечерска. Корректировка» (объект №31.14).
Заказчик – Чечерский районный исполнительный комитет.

Проектная организация – Научно-проектное республиканское унитарное предприятие «БЕЛНИИПГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА» (г. Минск).
Генеральный план города Чечерска является основным юридическим документом, определяющим стратегию социально-экономического и пространственно-территориального развития планировочной структуры и функционального зонирования его территорий. 
Утвержденный генеральный план города является основой для разработки детальных планов, специализированных схем развития инженерного оборудования, комплексных схем мероприятий по охране окружающей среды, схем, планов землеустройства и других проектов, долгосрочного планирования инвестиционных процессов на проектируемой территории.
В разработанном проекте представлены основные направления развития планировочной организации, функционального зонирования, социально-экономических параметров, инженерной и транспортной инфраструктуры и мероприятий по охране окружающей среды.

В части социально-экономических параметров развития, жилищно-гражданского строительства и системы общественного обслуживания:

· Расчетная численность населения г.Чечерска: 

- Современное население – 8,1 тыс.чел.;

- I этап – 8,3 тыс. чел.;

- II этап – 8,5 тыс.чел.

· Жилищный фонд (всего):

- существующий –202,0 тыс.кв.м/ 3,7 тыс.квартир/домов;

- I этап – 232,0 тыс.кв.м /4,2 тыс.квартир/домов;

-II этап – 252,0,3 тыс.кв.м /4,5 тыс.квартир/домов.

· Новое строительство:

- I этап – всего 30,0 тыс.кв.м, в том числе многоквартирный жилищный фонд – 21,0 тыс.кв.м или 70,0%; 

- II этап – всего 20,0 тыс.кв.м, в том числе многоквартирный жилищный фонд – 14,0 тыс.кв.м или 70,0%. 

· Обеспеченность:

- существующая – 25,0 кв.м/чел.;

- I этап – 28,0 кв.м/чел.;

- II этап – 29,6 кв.м/чел.

· Потребность в жилых территориях определена - всего 28,3 га, в том числе:
- I этап, всего – 16,8 га, в т.ч. под многоквартирную застройку – 4,6 га;

- II этап, всего – 11,5 га, в т.ч. под многоквартирную застройку – 3,3 га.

· Средний размер усадебного дома 100 м2. Средний размер земельного участка усадебной застройки принять от 0,10 га до 0,13 га. Средний размер квартиры 55 м² на первом и втором этапах.

· Соотношение типов застройки при новом строительстве: 70% – многоквартирная застройка, 30% – усадебная застройка (на первом и втором этапах).
· Потребность в территориях для нового жилищного строительства, всего –7,9 га, в том числе под многоквартирную застройку – 4,6 га.

Предусмотрено:

· размещение на первом и втором этапах новой многоквартирной застройки в южной части города на пересечении улиц Советской и Новой; 

· размещение на первом этапе новой многоквартирной застройки в юго-западной части города западнее ул. Комарова; 

· размещение на первом и втором этапах новой усадебной застройки в юго-западной части города южнее ул. Дзержинского;

Дополнительная потребность в новых объектах обслуживания:
– предприятия торговли – 0,6 тыс.кв.м торг. площ.;

– предприятия общественного питания –0,1 тыс. мест.

По возможности строительство нового учреждения дошкольного образования.
В общей территориально-функциональной организации города:

Для развития планировочного каркаса города предусмотрено: 
– закрепление и пространственное развитие основных планировочных осей – существующих (ул.Ленина, ул.Советская, ул.Октябрьская, ул.Ульянова (связь с бывшим н.п. Красный Берег), ул.Карла Маркса, ул.Интернациональная;

– дополнение новыми проектируемыми улицами – ул.Юбилейная-ул.Восточная;

– дополненные планировочного каркаса новыми связями – ул.Крестьянская, ул.Комарова и проектируемыми улицами в юго-западной части города;

– благоустройство и реконструкция улиц центральной части города;

– возможности транспортного обхода в юго-западной части.

– развитие системы велодорожек по основным магистральным улицам.
Для развития и организации общественного обслуживания города предусмотрено: 

– развитие основного общественного центра вдоль ул.Ленина, ул.Интернациональная, ул.Советская, а также развитие и усиление общественных функций в западной и южной частях города в связи со строительством новых районов усадебной и многоквартирной застройки с обеспечением нормативных радиусов обслуживания.
– организация единой системы общественных центров города в планировочных узлах существующих и новых районов;

– модернизация жилой застройки с возможным размещение и развитием общественных функций;

– функциональное изменение территории центральной части с усилением эстетических требований к застройке, путем ее реконструкции, привлечения объектов торговли и обслуживания на данную территорию.

Основные направления развития и планирования туристско-рекреационных зон: 

· повышение общего архитектурно-художественный образа центра города за счет реконструкции объектов общественного назначения и жилой застройки; 

· создание инфраструктуры для развития туризма: кафе, музеи и т.д;

· благоустройство улиц, расположенных на территории исторического центра города;

· создание удобных пешеходных связей для организации экскурсионных маршрутов;

· обустройство основных объектов показа;

· формирование пешеходных связей с системой площадей, которые позволяют связать исторический центр в единое целое;
· сохранение и реконструкция зданий исторической застройки с реставрацией фасадов, функциональное использование в соответствии с исторической значимостью;

· реконструкция, капремонт зданий средовой застройки с сохранением индивидуальных черт фасадов;

· поддержка традиционных планировочных и композиционных характеристик исторической среды (новое строительство, сохраняющее масштаб, характер деталировки, ритмический строй фасадов, характерные для исторической среды);

· модернизация дисгармонирующих зданий путем применения приемов, органично вписывающих здания в городской ландшафт.
Развитие и организация коммунально-производственных территорий предполагается на имеющихся производственных территориях путем оптимизации пространства с целью повышения интенсивности использования территории и эффективности территориальной организации. При размещении новых производственных объектов необходимо отдать предпочтение производствам, ориентированным на использование экологически безопасных и современных укладов производства.

В генеральном плане резервируются площадки в структуре сложившихся производственных зон в северо-западной и южных частях города.

Развитие системы ландшафтно-рекреационных территорий. Спорт и туризм

Предусматривается формирование системы ландшафтно-рекреационных территорий на основе природного комплекса водно-зеленой системы реки Сож со старичными озерами, реки Чечера, озера Святое с ручьями, каналами и прудами.
Основные планируемые мероприятия:

· обеспечение качественного состояния как мега пространственных структур: поймы реки Сож со старицами и старичными озерами, уникальными дубравами, лугами, лесными массивами, поймы реки Чечера, так и структур микроуровня (дворы, скверы);
· достижение общего высокого уровня озелененности городских территорий – 48,8 %, учитывая радиоактивное загрязнение местности;

· достижение нормативной озелененности вновь застраиваемых территорий на уровне не ниже 40% и существующих жилых кварталов не ниже 25%;

· достижение обеспеченности рекреационными территориями – 45,5 кв. м/чел, в том числе озелененными территориями общего пользования – 12,9 кв. м/чел с учетом невысоких рекреационных нагрузок на природный ландшафт; 
· восстановление исторического староречья в районе замковой горы с восстановлением водяной мельницы; 

· регенерация существующего старинного парка с расширением его площади;

· реабилитация существующих скверов и устройство скверов, бульва​ров и пешеходных аллей с высоким уровнем благоустройства в историческом ядре города, 

· строительство сквера у общественного центра в районе первоочередного усадебного строительства;

· формирование парка с устройством водоема в заболоченной низине;

· формирование зоны отдыха у озера Святое с устройством пляжей; 

· воссоздание старинного фольварка «Захарполье» в пойме реки Сож;

· благоустройство зоны отдыха в пойме реки Сож; 
· развитие спортивно-оздоровительной инфраструктуры, увеличение площади спортивной зоны города до 7,7 га, включая спортивные площадки ограниченного пользования учреждений образования;
· модернизация существующей материально-технической базы спортивно-оздоровительной инфраструктуры, в том числе в учебных заведениях, по месту жительства и в микрорайонах жилой застройки;

· организация яхт-клуба у исторической пристани «Кремень», организация участка набережной с маяком;

· благоустройство зоны отдыха на берегу реки Сож в районе «Красный берег» с организацией паромной переправы. 
Развитие магистральной улично-дорожной сети:
– завершение строительства западного участка Юго-Западного обхода автодороги республиканского значения Р-30 (Гомель-Ветка-Чечерск-Ямное);
– строительство стоянок (гаражей) постоянного хранения автомобилей индивидуальных владельцев, проживающих в многоквартирной застройке, на 650 машино-мест, в том числе на 270 машино-мест на первом этапе и площадь земельного участка соответственно 2,0 и 0,8 га;

–   строительство СТО на 15 постов.

Охрана окружающей среды:
Для проектируемых объектов учитывались нормативные размеры санитарно-защитных зон и санитарных разрывов, согласно требованиям Санитарных норм, правил и гигиенических нормативов «Гигиенические требования к организации санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов, являющихся объектами воздействия на здоровье человека и окружающую среду» (утвержденных постановлением Министерства здравоохранения Республики Беларусь от 15 мая 2014г. №35). 
Предусмотрено:

· разработка проектов водоохранных зон и прибрежных полос на территории Чечерского района и г.Чечерска в соответствии с Водным кодексом от 30.04.2014 г. № 149-3; 

· проведения реконструкции существующих очистных сооружений с выносом отстойников доочистки сточных вод за пределы прибрежной полосы р. Сож;

· обеспечение 100% охвата населения раздельным сбором твердых коммунальных отходов путем установки контейнеров для раздельного сбора вторичных материальных ресурсов, а также площадок для сбора крупногабаритных отходов у источника их образования;

· обустройство всех контейнерных площадок ТБО согласно нормативам (установить твердое покрытие, ограждение и т.д.);

· разработка общих проектов СЗЗ и комплекса мероприятий по соблюдению режима СЗЗ: 

- для промышленного узла: ОАО «Агротехсервис», Чечерская ПМК-118; 

- для газовой котельной по ул. Дзержинского;

- для промышленного узла: УП Чечерское предприятие мелиоративных систем, автотранспортный участок ОСП «Чечерское», Чечерский цех филиал РПУП «Гомельоблгаз»; 

-  для промышленного узла: ЧТУП «Славстройдом», ЧУП «Альфа 300», ООО «Эдвиспак», ИП «Агро хит», коммунально-складские объекты ГО МЧС;

- для промышленного узла: Чечерский филиал Гомельского винодельческого завода, КУПП «Водоканал» универсальная база ЧУП ОСП, база КООП, автобусный парк №1, СТО, КУП филиал Гомельоблтопливо, ИП Захаренко;
· разработка проектов СЗЗ и комплекса мероприятий по соблюдению режима СЗЗ для предприятий и объектов:

- Чечерский КБО; ИП Алещенко; филиал Гомельгосплемпредприятие; Чечерский лесхоз; для всех действующих городских котельных.

Развитие системы инженерного оборудования:

Основная задача - повышение надежности и эффективности действующей системы инженерного обеспечения города путем ее последовательной реконструкции и развития. Для выполнения этой задачи предусматриваются следующие мероприятия по отдельным видам инженерного обеспечения:

· Развитие централизованной системы хозяйственно-питьевого водоснабжения города от действующего городского подземного водозабора «Малыничи» со строительством 2 новых скважин.

· Развитие системы хозяйственно-питьевого водоснабжения бывшего пос.Красный Берег от локальной системы со строительством дополнительной скважины с обезжелезивающей установкой.

· Замена изношенных водопроводных сетей и строительство новых в соответствии с реконструкцией и строительством дорожно-уличной сети принятой генпланом. 

· Реконструкция и развитие централизованной системы бытовой канализации города с очисткой бытовых сточных вод на существующих очистных сооружениях искусственной биологической очистки с увеличением мощности до расчетных параметров.

· Перекладка подводящего коллектора бытовой канализации к КНС-1 с увеличением диаметра и напорных трубопроводов до ОС.

· Строительство сетей канализации и канализационных насосных станций (КНС) в районах существующей и новой застройки (с учетом канализования всей застройки города).

· Развитие действующей системы санитарной очистки города и захоронение твердых коммунальных отходов на существующем полигон ТКО.

· Сохранение схемы электроснабжения города от действующей подстанции (ПС) 110/35/10 кВ «Чечерск» через существующие и проектируемые ТП-10/0,4 кВ. Строительство участка ВЛ 110 кВ путем рассечки ВЛ 110 кВ «Крутое – Светиловичи». Реконструкция ПС Чечерск, в т.ч. переустройство ОРУ-110 кВ.

· Развитие действующей схемы газоснабжения города Чечерска. Развитие системы распределительных газопроводов со строительством ШРП высокого давления для обеспечения природным газом новой многоквартирной застройки. Демонтаж и вынос газопровода среднего давления из-под пятна новой усадебной застройки с прокладкой газопроводов среднего давления.

· Реконструкция и модернизация централизованной системы теплоснабжения города с использованием в качестве основного источника тепла – городской котельной по ул.Дзержинского-9 с последующей реконструкцией и заменой паровых котлов.

· Рациональное использование систем децентрализованного теплоснабжения для теплоснабжения отдельных объектов

· Повышение надежности и эффективности работы тепловых сетей за счет их реконструкции с улучшением гидравлических характеристик и снижением теплопотерь.

· Развитие системы дождевой канализации города с учетом защиты территории от затопления и подтопления, в том числе:

-строительство разветвленной системы закрытых дождевых коллекторов в соответствии с планами строительства и реконструкции дорожно-уличной сети города;

-прокладка уличных дренажей на территории с высоким стоянием грунтовых вод;

-строительство очистных сооружений закрытого типа поверхностного стока на выпусках коллекторов в водные объекты города;

-благоустройство прибрежных полос существующих водных акваторий.

· Развитие телефонной связи города с установкой нового оборудования на существующих площадях АТС и развитием (реконструкцией) линейных сооружений связи.

· Модернизация территории и здания пожарного депо ПАСЧ-1 и увеличение количества основных пожарных автомобилей.
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